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Deltagere:

Til stede var formand Anny E. Borch Jensen, bestyrelsesmedlemmerne Mogens T. Christensen, Rene Brandit,
Johnny Nielsen (delvis), Mogens Hansen samt suppleant Berith Andersen. Fra administrationen deltog Karina
Frid fra Byg, forretningsferer Michael Keis og sekreteer Susanne Mortensen, som optog referat af madet.

Dagsorden:

1. Godkendelse af referat fra medet 22.11.2018

2. Meddelelser fra administrationen

3. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget, herunder godkendelse af regnskab og budget for

afd. 689-0

Orientering vedr. salg af afd. 689-0 Bovangen

Deekning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Eventuelt

ONoO A

Formand Anny E. Borch Jensen abnede medet og bad velkommen. Oplyste at Johnny Nielsen var forsinket og
ville komme senere.

Ad 1 — godkendelse af referat fra mgdet 22.11.2018
Referatet fra megdet 22.11.2018 blev godkendt.

Ad 2 — Meddelelser fra administrationen

Michael Keis oplyste at han ville give lidt generel info og at Karina Frid deltager for at uddybe lidt omkring
byggesagen.

Regeringens parallelsamfundsudspil

Den 1. marts preesenterede regeringen sit udspil "Et Danmark uden parallelsamfund”. Udspillet indeholder 22
konkrete forslag, som skal forsgge at komme parallelsamfundene til livs. Forslagene er fordelt pa fem temaer:
Fysisk nedrivning og omdannelse, mere handfast styring af beboersammenseaetningen, styrket politiindsats og
hajere straffe, en god start pa livet for bern og unge samt opfaigning.

Nogle af de konkrete forslag, som for eksempel forslaget om ikke at anvise boligsegende pa
overfarselsindkomst til udsatte boligomrader, er allerede i brug i dag. Andre, som eksempelvis forslaget om
mere politi pa gaden i de udsatte boligomrader, ligger fint i trdd med vores gnsker i almene sektor. Og atter
andre, som forslag om ekspropriation og opsigelse af lejere med henblik pa salg af en bolig, har vi svaert ved at
se rimeligheden i. S& pa den made bestar udspillet af en stor pose blandede bolsjer. Hele udspillet kan ses pa
www.regeringen.dk

Flere boligomrader pa listen

| Lejerbo har vi i gjeblikket kun 1 boligomrade pa den sakaidte ghettoliste: Vangkvarteret i Holbaek idet
Mijeinerparken i Kebenhavn, Munkebo i Kolding — ikke leengere er med i Lejerbo. Nar man gar en tur i
Vangkvarteret ser der paent ud men der har veeret en del banderelateret situationer. | Holbaek har man
udarbejdet en plan sammen med kommunen som man haber pa at ministeriet vil give dispensation til, hvilket vil
betyde at i stedet for at rive ned - sa vil boliger blive omdannet til henholdsvis ungdoms- og seldreboliger. |
udspillet har regeringen dog lavet yderligere to lister: En liste over de hardest ramte ghettoomrader, hvor ogsa
de tre boligomrader i Lejerbo harer til, og s& en liste over udsatte omrader. For at komme p4 listen over udsatte
omrader skal omradet opfylde to af de fem ghettokriterier. For vores vedkommende betyder det, at ogsa
Brendby Strand, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Finlandsvej i Vejle er pa listen. Selvom
regeringens udspil iszer er rettet mod de omrader, der falder i kategorien "hardest ramte ghettoomrader”, sa vil
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en raekke af de konkrete forslag ogsa ramme de udsatte omrader, hvis forslagene vedtages. Ogsa selv om det
er sveert for os at se, at der hersker szerlige parallelsamfund i Holstebro eller Thisted.

Lejerne skal betale

Seerlig stor betaenkelighed har vi i forhold til finansieringen af forslagene. Her er der nemlig lagt op til, at bruge
12 milliarder kroner ud af de 21 milliarder, der ligger i den kommende boligaftale. Penge, som kommer fra
Landsbyggefonden, og som skulle have veeret brugt til renovering overalt i den almene sektor.
Landsbyggefondens midler er jo lejernes opsparede penge. Og der er i de kommende ar en meget lang ke til at
fa del i disse midler til renoveringer. Ogsa i Lejerbo har vi en lang raekke renoveringsprojekter i ka. Og ifelge
BLs beregninger, sa vil 26 af Lejerbos projekter risikere at blive udskudt pa ubestemt tid, hvis pengene i stedet
bruges pa parallelsamfundsudspillet.

Hvad gor vi?

Der er ingen tvivi om, at regeringen i gjeblikket oplever opbakning til udspillet blandt en raekke andre partier.
Men forhandlingerne foregér stadig, og det er dermed stadig usikkert, hvad det endelige lovforslag kommer til
at indeholde. BL varetager jo den almene sektors politiske interesser. Der arbejdes derfor pa hajtryk i BL for at
pavirke de dele af udspillet — og ikke mindst finansieringen af det — som vi opfatter som uspiselige.

Lidt debat omkring ghettoplaner generelt — ventelister der bliver suspenderet hvis der skal saettes folk ud.

Regler vedr. sprojtning

Der er kommet nye regler vedr. sprgjtning. Det er den enkelte organisation der saetter dagsorden omkring
sprejtning — men hovedbestyrelsen anbefaler at der sprajtes sa lidt som muligt.

Inden 1. juli 2020 skal alle registreres i Miljgstyrelsens database (MAB) for at fa lov til at kebe og benytte
sprojtemidler.

Hvis et sprajtecertifikat er mere end 4 &r gammelt, skal man enten tage et nyt kursus i hand- og
rygsprajtecertifikat pa to dage, eller ogsa skal man sege om dispensation hos Miljgstyrelsen. Hvis man vil
sprajte med andet end hand- og rygspraiter, skal man have et certifikat, som det tager 74 timer (10 dage) at
erhverve.

Hvis man sprajter uden at man har autorisation til dette, kan man fa en bade.

Hvis en boligorganisation ensker at sprajte, kan arbejdsmiljglederen vaere behjaelpelig med at fa tiimeldt
medarbejdere til kurser, registrering i MAB mv.

Man skal imidlertid vaere opmaerksom p4, at der ikke ma sprajtes med pesticider i omrader, der ligger teet pa
drikkevandsboringer, og at der lokalt vil kunne veere andre restriktioner, som kan oplyses af kommunens
tekniske forvaltning.

Datasikkerhed

Ifzlge reglerne er postvaesenet eller en krypteret line regnet for en sikker forbindelse. Det er bestyrelsen ikke
helt enig i — idet flere medlemmer har oplevet at posten aldrig er naet frem.

Modtagne dokumenter med personfalsomme informationer skal opbevares under las. Lejerbo har udarbejdet
en lille pjece "handbog for beboerdemokrater — beskyttelse af persondata” som ogsa ligger pa Lejerbos
hjemmeside.

Kursuskatalog for beboerdemokrater
Der nu er kommet nyt kursuskatalog for 2019, som er sendt ud til alle afdelingsformaend.
Lejerbo skal opfordre til at man benytter sig af de mange og gode tilbud der er.

Michael Keis oplyste at i henhold til reglerne om vederiag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende
regnskabsperiode (2018/209) kr. 8.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo
Stevns. Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet deles i 6 andele, hvoraf formanden far 2
andele og de andre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel.

Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter denne
fordelingsnagle ved regnskabsarets udlgb.

Fordelingen blev enstemmigt godkendt af bestyrelsen.
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Ad 3. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2017 — 30/9 2018,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2017 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/10 2019 — 30/9 2020.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdende dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2017 — 30/9
2018, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2019 — 30/9 2020 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandiet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte &rsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital, dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne &r i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og skonomiske status.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremheevede forhold i revisionsprotokollat.

Revisionen har ikke haft nogen bemaerkninger.

Afdelingsbudgetter

Nedenstadende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.

303 |}

Galdende Kommende | £ndring
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? |/Endringi%
174-0 Stevns Familiebolig 932,09 941,28 9,19 0,99%
174-0 Stevns ‘Ungdomsbolig 1.022,49 1.031,63 9,14 0,90%
689-0 Bovangen 23 Fldrebolig 1.068,36 1.068,36 Uzndret leje

Det udsendte regnskab giver et lille overskud pa nogle tusinde. Dispositionsfonden er pa 1.871.000 — der er her
givet tilsagn til Kekkener i Malthuset, tilskud ved lejeledighed og tilskud til tab ved fraflytninger — i alt 162.000.
Bade Anny og Michael har spurgt ind til regnskabet — det drejer sig kto. 541, 607 og 611 i alt kr. 299.000 (note
6. 9 og 10). Var fort frem og tilbage — s& det ophaevede hinanden. Ingen umiddelbar forklaring hvorfor det er
sket pa denne méde. Var lan til Lejerbo der skal tilbagebetales nar der er midler i dispositionsfonden. Anny var
steerkt utilfreds med at regnskabsafdelingen ikke havde givet besked. Mente godt at gkonomi kunne have
henvendt sig til organisationsbestyrelsen direkte eller evt. via MHK. Hvad med kommunen og LBF. Michael
oplyste at det stadig star som Ian. Organisationsbestyrelsen understregede at den vil have besked hvis der
bliver taget lan eller afvikles pa lan fra dispositionsfonden, som den ikke har godkendt pa forhand.

Ingen saerlige bemaerkninger/forbehold til regnskaberne. Dog undrede formanden sig over at revisionen ikke
har lzest de sidste 3 referater.

Der var lidt kommentarer til bogfaring af varmeregnskab. Michael forklarede at nogle gange er det Ista andre
gange Lejerbo der laver varmeregnskab. Det har tidligere veeret bogfert i afdelingen — men alle andre
boligselskaber gor det pa en anden made. Det gor Lejerbo s ogsa nu — hvilket gar en sammenligning mere
retvisende. Fremgangsmaden er i gjeblikket oppe og vende i BL.
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Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 174-0 og
689-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 174-0
og 689-0.

Ad 4. Orientering vedr. salg af afd. 689-0 Bovangen

Michael Keis gav en kort orientering om status — kommunen behgver ikke at daekke tab — men skal deekke
honorar til ejendomsmaegler. Organisationen bekreefter beslutning om salg taget pa regnskabsmedet i 2013.
Skal dog ogsa lige vedtages igen pa det kommende repreesentantskabsmede, hvor punktet er pa
dagsordenen.

Ad 5. Dzkning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden
Der bedes taget stilling til, hvorvidt lejetab og tab ved fraflytning skal deekkes af dispositionsfonden, eller om

der skal ans@ges hos kommune om, at tabet skal daekkes af afdelinger selv.
Det blev besluttet at der ikke sages dispensation.

Ad 6. Udlejningssituationen

Michael Keis oplyste, at der er i alt 306 noteret pa ventelisten til en familiebolig hvoraf de 235 er aktive. Flere af
disse seger pa forskellige rumtyper og alt i alt er der 570 onsker til familieboliger fordelt pa eksterne/interne
samt aktive/i bero.

Venteliste Boligart 1rum | 2rum 3 rum 4 rum 5-rum Onsker i alt
Ekstern Familiebolig 53 131 161 98 0 443
Ekstern i bero | Familiebolig 9 33 55 24 0 121
Intern Familiebolig 1 1 2 0 0 4
Intern i bero | Familiebolig 0 1 1 0 0 2

63 166 219 122 0 570

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 10
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 99 familieboliger, svarer til en fraflytningsprocent pa 10,10.

Der har i alt vaeret 10 fraflytninger af boligorganisationens i alt 109 boliger, svarende til en fraflytningsprocent

pa 9,17.

Udlejningen i Stevns sker stort set uden problemer. Generelt stiger antallet pa ventelisten til boliger i Stevns /
St. Heddinge.

Der er dog fortsat ikke mange der gnsker en bolig i Hellested, men det giver dog ikke lejetab, alle lejemal er
udlejet.

Vedrgrende ungdomsboligerne er der fa ansggere pa ventelisten til ungdomsboliger, hvorfor disse nogle gange
udlejes til andre unge med behov til sddan en bolig efter vor venteliste.
Resten af boligerne udlejes problemfrit.
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Ad 8. Eventuelt
Mogens oplyste at han var blevet kontaktet omkring en grund hvor der pt. ma bygges dobbelthuse.

Mogens viste en tegning over omradet — der er mange grunde — der ligger ca. 5 grunde = 10 boliger + 4 grunde
= 8 boliger. Lidt debat om der kunne bygges andet end dobbelthuse. Spargsmalet er om kommunen vil stille

grundkapital til raddighed og s& skal der laves ny lokalplan. Farste prioritet er at finde ud af om kommunen vil
veere med.

Michael — placeringen er fin. Organisationen er positiv hvis kommunen vil stille grundkapital il radighed og
lokalplan kan @ndres — der arbejdes videre med sagen. Enighed om at Mogens lufter det pa et kommende
feellesmade — evt. efterfalgende en officiel henvendelse til kommunen. Kunne evt. ogsa veere aldrevenlige
boliger.

Herefter lidt debat omkring de aeldreboliger som kommunen ejer og som driftes af forskellige boligselskaber,
bl.a. Vordingborg boligselskab, Arbejdernes Boligselskab i Vordingborg, Domea — har noget i Hoterhaven, samt
Lejerbo.

Da Lejerbo fylder 75 ar er der udsendt invitation til alle afdelingsbestyrelses- og
organisationsbestyrelsesmedlemmer til kaffe og kage pa regionskontoret den 14. marts. Kl. 14.30

Madet haevet.

Godkendt af formanden den /¥ /4 2019

0%:53%
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Med 219 ansggere til en 3-rums bolig — passer det rigtig godt med det vi bygger. Der mangler boliger i Stevns,
da der ikke er sa mange der fraflytter. Anny oplyser at hun far rigtig mange henvendelser omkring boliger.

Dialogmede:

Der har senest vaeret afholdt styringsdialogmade med kommunen den 9. maj 2017 hvor organisationsformand
Anny Jensen og forretningsfarer Michael Keis deltog.

Mogens ma godt drille kommunen om at de ikke overholder dialogmade med boligorganisationerne.

Ad 7. Nybyggeri/renovering

Vedr. nybyggeri:

Afd. 1253-0 Agerstien.

Karina er byggesagsadministrator pa projektet og gav kort praesentation af sig selv.

Projektet som blev sat i gang med afklaring af en betinget grundkebsaftale i efteraret 2018, forlaber
planmaessigt idet Stevns Kommune har godkendt skema A pa kommunalbestyrelsesmgdet d. 19.12.2018.
Friis Andersen er vaigt som bygherreradgiver, og projektet udbydes i totalentreprise.-

Der opfares 32 almene familieboliger, samt 1 feelleshus.

Boligerne fordeler sig pa felgende typer:
16 4-veerelses boliger pa ca. 110 m2
10 3-veerelses boliger pa ca. 85 m2
6 2-veerelses boliger pa ca. 65 m2

Den samlede anskaffelsessum udger kr. 75,3 mill. og byggetiden er aftalt til 12 maneder. Det betyder, at
boligerne forventes klar til indflytning 1. juni 2021,

Tilrettet tidsplan med afsat tid til tilbuddets forhandlingsfaser fremleegges pa byggeudvalgsmade
Udbudsperioden pagar pt — der er 5 bydere — heraf en ny, SB entreprise — H. Nielsen har trukket sig. Forventer
tilbagemelding i lebet af marts.

Vi afventer svar p4 museumsundersggelser, da museet har oplyst, at der ligger flere arkeeologiske fund i
omradet, og skal udfare en forundersggelse, forud for byggestart — formentlig i uge 9-10.

Vi haber forelabigt at denne forundersagelse ikke giver anledning til yderligere udgravninger, da omfanget af
sadanne, vil kunne fa stor betydning for projektets fremtid, safremt omfang og prisniveau ikke kan bzeres af
skema A budget og rammebelob.

Udbudsfasen pagar i mellemtiden.

Karina oplyste at der er afsat midler til at de 4 der ikke far opgaven — men har brugt timer pé at beregne ogsa
far et belab for de timer der er brugt pa sagen. Den der far sagen skal sa lave de endelige tegninger til projektet
inden man begynder at grave. Sp. fra Mogens — karer vi kun total entreprise og ikke fag entrepriser? Karina — vi
har desveerre darlige erfaringer med, at ved fagentrepriser kan der ga lidt koks i graensefladerne. Ved
totalentreprise udarbejdes et produktkatalog-materialekatalog, eksempelvis — toiletter skal veere ife standard
etc..

Den tidsplan som foreligger, siger indflytning juni 2021 og byggestart efter sommerferien (nov. 2019).
Grundkapitaltallene for 2019 bruges i skema B.

Lejerbo



