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Deltagere:

Til stede var formand Anny E. Borch Jensen, bestyrelsesmedlemmerne Mogens T. Christensen, Rene Brandt,
Johnny Nielsen, samt suppleant Gert Nielsen (delvis).

Fra administrationen deltog Karina Frid fra Byg (delvis), forretningsfarer Michael Keis, teamleder Tina Jacobsen
og sekretaer Susanne Mortensen, som optog referat af madet.

Afbud fra bestyrelsesmedlem Mogens Hansen og suppleant Berith Andersen
Dagsorden:

1. Godkendelse af referat fra mgdet 25.11.2019

2. Meddelelser fra administrationen

3. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget, herunder godkendelse af regnskab og budget for
afd. 689-0

4. Salg og nedlaeggelse af afd. 689-0

5. Godkendelse af nye vedtzegter for Lejerbo Stevns

6. Beslutninger truffet af organisationsbestyrelsen iht. Udlejningsbekendtgarelse

7. Orientering og godkendelse af finansiering af nyt tag pa Malthuset

8. Deekning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden

9. Udlejningssituationen

10. Nybyggeri/renovering

11. SSG vagtordning

12. Ladestander — el-biler

13. Eventuelt

Formand Anny E. Borch Jensen dbnede medet og bad velkommen - vi har en lang dagsorden. Velkommen til
Tina som er med i dag. Michael supplerede med at det isaer var til pkt 6 og 9.

Ad 1 — godkendelse af referat fra mgdet 25.11.2019
Referatet blev godkendt.

Ad 2 — Meddelelser fra administrationen

Ventelistegebyr

Vi har fra den 1. oktober 2019 gjort det muligt for boligsegende at vaere skrevet op i flere Lejerbo-
organisationer uden at betale ekstra for det. Det vil sdledes koste 300 kroner arligt at sta pa venteliste, uanset
om man er skrevet op til én eller flere organisationer. Nar man betaler for at sta pa venteliste farste gang efter
den 1. oktober 2019, far man automatisk mulighed for at skrive sig op til flere organisationer.

Ancienniteten beregnes dog stadig pr. organisation fra den dag, man skriver sig pa ventelisten i en konkret
boligorganisation.

Ventelisten til ungdomsboliger vil fortsat veere gratis.

Det vil fremover koste 500 kr. arligt, hvis man som boligsagende @nsker at modtage boligtilbud med almindelig
post, idet det efter de store stigninger i portoen er meget dyrt at handtere denne lasning.

Den interne venteliste er ikke omfattet af aendringen — intern og ekstern venteliste karer rent lovgivnings-
meessigt efter to helt forskellige systemer. Man kan kun sta pa den interne venteliste i den organisation
man bor i.

Tina supplerede med at det iseer er fordelagtigt for mindre organisationer.

Legitimationsoplysninger
Administrationsorganisationen skal sikre, at bankerne og realkreditten har legitimationsoplysninger pa
organisationsbestyrelsesmediemmerne. Det kraeves, for at man kan undga sager om hvidvask, jf.
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hvidvaskloven. Der har vasret made mellem vores direktion og branceorganisation — men der holdes fast og
efterfolgende er det ogsa kommet til at gzelde for mindre foreninger.

Vi handterer naturligvis oplysningerne korrekt og professionelt. Der er ganske fa medarbejdere, som har
adgang til oplysningerne.

Er en procedure vi skal igennem hver gang der kommer et nyt bestyrelsesmedlem.

Pa lejerbo.dk (under menupunktet Om Lejerbo — Persondata) ligger bl.a. orientering om behandling af
personoplysninger om organisationsbestyrelsesmediemmer. Heraf fremgar flg. vedr. videregivelse af
personoplysninger:

4.2 Videregivelse

4.2.1 Vi stiller ikke personoplysninger til radighed for nogen tredjepart med henblik pa markedsfering eller
lignende formal.

4.2.2. Vi videregiver personoplysning, hvis det er nodvendigt for, at vi kan varetager vores kunder interesser.
De typiske modtagere af sadanne oplysninger vil veere relevante offentlige myndigheder (fx SKAT),
pengeinstitutter- realkreditinstitutter, kommuner, Udbetaling Danmark og domstole.

4.2.3 | sager, som omfattes af hvidvaskloven, videregiver vi identitetsoplysninger m.v. i det omfang
hvidvaskloven stiller krav herom, jf. hvidvasklovens §11, stk. 1, nr. 3. Du kan som
organisationsbestyrelsesmedlem rette henvendelse til os og bede om at fa oplyst, hvem vi har videresendt
identitetsoplysninger til som falge af hvidvasklovens regler, bl.a. at bestyrelsesmedlemmerne til enhver tid kan
kraeve at fa oplyst xxx, herunder hvem vi har udleveret/videresendt oplysningerne til.

Beboerdemokraterne kan til enhver tid bede om at fa oplyst, hvem vi har videregivet deres oplysninger til.
Afgivelse af legitimationsoplysninger har ingen betydning i forhold til boligafdelingernes eller bestyrelsernes
forpligtelser i forhold til f.eks. optagelse af og heeftelse for lan.

Boligafdelingerne bliver forpligtet i forhold til de l&n, der optages. Det er boligorganisationernes bestyrelser, der
treeffer beslutning om optagelse af 1an. Bestyrelsesmedlemmerne heefter ikke personligt for lanene.
Realkreditinstitutter mv. skal have oplysning om den til enhver tid siddende bestyrelse.

Nar man indtraeder i bestyrelsen, skal man altsa afgive oplysningerne. Tilsvarende skal oplysningerne om
udtradte medlemmer slettes. Hvidvaskreglerne kraever dog opbevaring i 5 ar efter udtraeden.

Oplysningerne om den til enhver tid siddende bestyrelse opbevares sé leenge, der er engagementer (lan,
kreditter osv.) med boligafdelingerne.

Realkreditinstitutterne er dataansvarlige fsv. angar de oplysninger, de modtager fra os. Vi skal imidlertid sikre,
at de far oplysning om sendringer i sammensaetningen af bestyrelserne.

Hvis et bestyrelsesmedlem ikke vil afgive oplysningerne, og man derfor ikke kan indga nye engagementer -
eller eksisterende engagementer lukkes/opsiges - kan det veere ansvarspadragende for den pagaeldende. Det
kan i yderste konsekvens vaere ngdvendigt at ekskludere det pageeldende organisationsbestyrelsesmedlem fra
bestyrelsen (indkaldelse til ekstraordinzert reprassentantskabsmede med henblik pa nyvalg til
organisationsbestyrelsen).

Vi har udarbejdet et brev til nye bestyrelsesmedlemmer, hvor vi anmoder om deres legitimationsoplysninger.

AEndring af normalvedtaegter for almene boligorganisationer

Der er den 1. oktober 2019 sket aendringer i normalvedtaegterne for almene boligorganisationer. Der er tale om
mindre andringer, som har til formal at fremme den digitale kommunikation.

Dette beskrives naermere under pkt. 5 — Godkendelse af nye vedtaegter for Lejerbo Stevns.

Kursuskatalog for beboerdemokrater

Der er kommet nyt kursuskatalog for 2020, som er sendt ud til alle afdelingsformaend.

Lejerbo skal opfordre til at man benytter sig af de mange og gode tilbud der er. Vi har taget nogle ekstra
eksemplarer af kursuskataloget med.

Pa tveers tur

Eri ar planlagt til torsdag/fredag den 20.-21. august (er Holbzek der star for arrangementet). Anny oplyste at
hun er pa ferie. Michael gav en kort info om hvad "pa-tveaers-tur” er. Anny oplyste at hvis Stevns skal teenkes ind
i arrangementet naeste ar — sa skal der snart bookes hotel. Michael har en ide til naeste ar — men vi kigger forst
pa hotel m.m. efter turen i august er afviklet.
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Michael Keis oplyste at i henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende
regnskabsperiode (2019/2020) kr. 9.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo
Stevns.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet deles i 6 andele, hvoraf formanden far 2 andele og
de andre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil
administrationen udbetale belgbet efter denne fordelingsnegle ved regnskabsérets udlab.

Fordelingen blev vedtaget.

Der er ogsa tale om et byggesagshonorar — blev besluttet at det tages der stilling til pa et senere
organisationsbestyrelsesmgade.

Ad 3. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2018 — 30/9 2019,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2018 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/10 2020 - 30/9 2021.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdende dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2018 — 30/9
2019, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2020 — 30/9 2021 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.
Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, og der foreligger
godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital, dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold ti! underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og skonomiske status.

Der er ca. 2 mio kr. i dispositionsfonden — og der er afsat midler til udskiftning af gasfyr og tagsagen. Mogens
supplerede med at det er nogle fine grafer — ikke sé& mange rade sajler mere. Michael oplyste at vi har taenkt os
godt om nér vi keber ind og ikke skaret i mandskab. Der blev spurgt ind til om Jens og Lars kan klare de nye 32
boliger. Michael oplyste at det er planlagt at de far noget hjeelp, der svarer til flere timer. At komme igennem en
byggesag — giver opfelgning af mangler i driften efterfalgende. Johnny spurgte ind til Aimen Indkeb — Michael
oplyste at vi lidt problemer med at f& handvaerkere til Stevns — vi har sparet 25% pa maler. Anny oplyste at vi
skal have ny maler.

Lidt debat om der skal investeres i Ipad eller baerbar PC. Johnny og Rene positive — og Anny underseger priser
pa begge dele.

Aftalt ny procedure for indsendelse af referater til revision — Susanne sender fremover ind samtidig med at de
laegges pa hjemmesiden.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i revisionsprotokollat.
Revisionen har ikke haft nogen bemaerkninger.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.

Gzldende |Kommende |/Endring
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? | /Endringi %
174-0 Stevns Familiebolig 941,28 941,67 0,39 0,04%
174-0 Stevns Ungdomsbolig 1.031,63 1.031,98 0,35 0,04%
689-0 Bovangen 23 Aldrebolig 1.068,36 1.068,36 Uzendret leje

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

Lejerbo



LEJERBO | REFERAT 315 Il
Bestyrelsesmede i Lejerbo Stevns, den 5. marts 2020 kl. 16.00, pa Harmonien, Redvig Hovedgade 2, Rodvig, Stevns

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 174-0 og
689-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 174-0
og 689-0.

Ad 4. Salg og nedleggelse af afd. 689-0 Bovangen
Michael Keis gav en kort orientering om status. Vi har lige faet godkendt i Stevns kommune at vi nedlaegger og

saelger afdelingen, og skal derfor have fat i en ejendomsmaegler.
Organisationsbestyrelsen bekrzeftede igen den tidligere beslutning om at szelge og nedlaegge afdelingen.

Ad 5. Godkendelse af nye vedtaegter for Lejerbo Stevns
Med aendringerne af normalvedtaagterne vil Lejerbo fremadrettet kunne indkalde digitalt til repreesentantskabs-

meder og afdelingsmader, uden at der forud herfor skal veere indgaet en szerskilt aftale med lejer herom.

Tanken bag aendringerne er séledes, at normalvedtaegterne skal afspejle lov om leje af almene boliger, hvor
udgangspunktet er digital kommunikation. £ndringerne har endvidere til formal at klargere den almene
boligsektor til at kunne blive tilsluttet den nye Digital Post-lasning fra foraret 2021.

Der er sket folgende eendringer af normalvedtsegterne:

* Normalvedteegternes krav om, at indkaldelser sendes i brevform, erstattes af et krav om skriftlighed.
Det betyder, at digitale dokumenter (fx e-mail) vil opfylde kravet om skriftlighed, uden at der foreligger
en seerskilt aftale herom.

» Lejere, der er fritaget for Digital Post (e-boks), fritages for at modtage indkaldelser som digitale
dokumenter efter normalvedtaegterne.

e Der erindsat et krav om, at boligorganisationer ved fysisk brev skal oplyse lejerne om den fremtidige
anvendelse af digital kommunikation og om muligheden for at blive fritaget for digital kommunikation
med Lejerbo.

For at Lejerbo kan blive klar til fremtidens digitale kommunikation, kraever det, at vi aendrer vores vedtaegter, sa
de tilpasses de nye normalvedtaegter. Forst nar dette er sket, kan vi overga til digital kommunikation.

De nye vedtzegter blev godkendt og skal endelig godkendes pa repraesentantskabsmadet den 18. marts 2020

Ad 6. Beslutninger truffet af organisationsbestyrelsen iht. Udlejningsbekendtagarelsen

Det fremsendte bilag blev gennemgaet af teamleder Tina Jacobsen — herefter en kort debat og godkendelse af
dels tidligere beslutninger og dels nye beslutninger der blev truffet. En revideret udgave af bilaget fremsendes
sammen med referat af madet.

Forskellige tiltag sdsom annoncering pa boligportal, annoncering i biograf, posters m.m blev debatteret.

Anny spurgte ind til om de fleksible regler bliver brugt hvilket blev besvaret med ja.

Ad 7. Orientering og godkendelse af finansiering af nyt tag pa Malthuset

Efter en kort orientering og gennemgang af det fremsendte anleegsbudget vedtog bestyrelsen at godkende
anleegsbudgettet — og at der ydes et arligt tilskud fra dispositionsfonden pa 20.000 kr. Der skal afholdes et
ekstraordinaert afdelingsmade for godkendelse af anlaegsbudget.

Ad 8. Daekning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden

Der bedes taget stilling til, hvorvidt lejetab og tab ved fraflytning skal daekkes af dispositionsfonden, eller om der
skal ansgges hos kommune om, at tabet skal deekkes af afdelinger selv.

Det blev besluttet at der ikke sgges dispensation.

Det blev oplyst, at vi forfalger alle sager — efter dom i fogedretten har vi et inkassofirma der forfalger sagen.
Tina oplyste at nogle gange, sa fanger vi ogsé nogen ved udlejning. Pt. er der tilgodehavende hos fraflytter pa
56.000 hvor vi anser de 24.000 for tab. De penge der kommer ind, gar tit afdelingen.
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Ad 9. Udlejningssituationen

Tina/Michael oplyste, at der er i alt 443 noteret pa ventelisten til en familiebolig hvoraf de 332 er aktive. Flere af
disse sgger pa forskellige rumtyper og alt i alt er der 1.105 @nsker til familieboliger fordelt pa eksterne/interne
samt aktive/i bero.

Venteliste Boligart 1rum | 2rum 3 rum 4 rum 5-rum @nsker i alt
Ekstern Familiebolig /A 233 318 202 0 824
Ekstern i bero | Familiebolig 20 78 107 67 0 272
Intern Familiebolig 0 1 5 0 0 6
Intern i bero | Familiebolig 0 1 2 0 0 3

91 313 432 2692 0 1.105

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 7
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 131 familieboliger (inkl. Agerstien), svarende til en fraflytningsprocent
pa 5,34

Der har i alt vaeret 9 fraflytninger af boligorganisationens i alt 141 boliger, svarende til en fraflytningsprocent pa
6,38.

Udlejningen i Stevns sker stort set uden problemer. Generelt stiger antallet pa ventelisten til boliger i Stevns / St.
Heddinge. Der er dog fortsat ikke mange der gnsker en bolig i Hellested, men det giver dog ikke lejetab, alle
lejemal er udlejet.

Vedrgrende ungdomsboligerne er der f& ansegere pa ventelisten til ungdomsboliger, hvorfor disse nogle gange
udlejes til andre unge med behov til sddan en bolig efter vor venteliste.

Resten af boligerne udlejes problemfrit.

Dialogmeade:

Der har senest veeret afholdt styringsdialogmede med kommunen den 9. maj 2017 hvor organisationsformand
Anny Jensen og forretningsfarer Michael Keis deltog. Anny er i god kontakt med politikkerne og vi kan evt. tage
projektet i Straby Egede op igen — vi skal taenke meget baeredygtigt. Anny oplyste at hun evt. deltager i en
workshop den 21. marts.

Ad 10. Nybyggeri/renovering

Vedr. nybyggeri:

Vi er stadig interesseret i nybyggeri i Radvig. Michael og Anny var til mede 4. marts 2020 med kommunen
omkring byggeri af 55 demensegnede boliger. Medet var kun et orienteringsmgde. P4 madet oplyste
boligselskaberne kommunen om at de ikke var forpligtet til at sende ud i konkurrence. Esben har fundet en god
samarbejdspartner. Det vil blive en selvsteendig afdelingen, som vi kommer til at eje men kommunen vil anvise
og garantere lejen. Organisationsbestyrelsen sparges hermed om vi ma arbejde videre med sagen — dvs. bruge
max. 50.000 kr. til et for-projekt. Bestyrelsen godkendte dette — Esben arbejder videre pé projektet sammen med
arkitekt.

Kommunen sender en raekke spergsmal ud, som vi skal svare pa og derefter vaelger de, hvem de vil ga videre
med.

Kommunen vil helst bygge i etapper og vi vil helst i bygge i en omgang — kan dog godt acceptere ibrugtagning
over et ars tid. Kunne byde ind med alle 55 boliger nu — og sa udleje pa midlertidige kontrakter i en begranset
periode, hvorefter boligerne kunne ga tilbage til kommunen igen.

Afd. 1253-0 Agerstien
Karina Frid oplyste at projektet som blev sat i gang med afklaring af en betinget grundkebsaftale i efteraret
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2018, forleber planmaessigt idet Stevns Kommune godkendte skema A pa kommunalbestyrelsesmadet d.
19.12.2018.
Friis Andersen er bygherreradgiver, og projektet er udbudt i totalentreprise.

Skema B blev godkendt f. 26.06.2019, efter at Entreprengrfirmaet Brdr. Pedersen fra Norre Alslev havde
vundet opgaven, og det betingede grundkeb blev endeligt.

Der opfares 32 almene familieboliger, samt 1 feelleshus.

Boligerne fordeler sig pa felgende typer:
16 4-veerelses boliger pa ca. 110 m2
10 3-veerelses boliger pa ca. 85 m2
6 2-veerelses boliger pa ca. 65 m2

Den samlede anskaffelsessum udger kr. 75,3 mill. og ifalge den geeldende hovedtidsplan af 01.02.2019 er
byggetiden 14 méaneder og pagik forud for tidsplanen den 01.10.2019, for at f4 lavet s& meget gravearbejde
som muligt inden vinteren.

Vinteren har indtil nu vaeret mild hvad frost og sne angar, men har givet en del udfordringer Isbende grundet
store regnmaengder. Vi forventer planmaessig aflevering af hele byggeriet samlet iht. ovennaevnte

hovedtidsplan, i maj 2021. Det betyder, at boligerne forventes klar til indflytning 1. juni 2021.

Byggeriet forlober som planlagt, og i skrivende stund er stadet som falger:

Ledninger i jord 80%
Fundamenter og terraendaek 55%
Veegelementer 50%
Skalmur 35%
Vinduesmontage 25%
Tage 20%

Hele totalentreprengrprojektet er ved at blive gransket af uvildig partner — forventer at modtage rapport i lzbet
af en uges tid.

Antenne — her er der fra start snakket om at der skulle vaere flere muligheder — det star ikke i referatet. Det er
ikke lovligt med kun en mulighed.

Michael oplyste at minimumskrav er stik ind med forbindelse til antenneforening + stik ind med fibernet — det er
det der er @nsket her.

Ladestander pa p-pladsen — spaendt p& hvad der kommer i det senere punkt.

Ad 11. SSG Vagtordning
SSG vagtordning er kort fortalt en serviceordning uden for normal arbejdstid. Ordningen skal sikre beboerne en

bedre service, séledes de ikke selv skal finde ud af hvilken type handvaerker de skal have fat i eller om skaden
nu ogsa er akut eller ej, med risiko for selv at haenge pa regningen. Det kan SSG hjeelpe med at tage stilling til,
ligesom de fortseetter med at ringe rundt, hvis vores normale hushandveerkere ikke tager telefonen. Dermed
sikrer vi, at der bliver taget hand om skaden savel som beboeren.

Ordningen koster 10,- kr. pr. lejemal om aret — og sa for evt. udrykning/sagsbehandling.

Vi har gode erfaringer med ordningen bade i Naestved og Faxe. Ordningen er lavet fordi mange beboere har
veeret utrygge.

Efter lidt debat enighed om at organisationen tilmelder sig SSG vagtordning. Husorden vil blive tilpasset — og
der udsendes meerkat og brev til alle lejere.
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Ad 12. Ladestander ~ el-biler

| forbindelse med afdelingsmede i 174-0 den 30. januar 2020 blev det besluttet at der skal arbejdes videre med
muligheden for at etablere ladestander til elbiler i afdelingen ligesom der var tilslutning til at arbejde videre med
at forberede for ladestandere i forbindelse med den nye afdeling pa Agerstien.

Det foreslas at bestyrelsen definerer nogle rammer i form af mulig placering, rammer og gkonomi. Det
fremsendte bilag tiener som baggrundsmateriale.

Karina oplyste at Steffen skal have besked | morgen om der skal saettes ladestander op pa Agerstien.

Michael oplyste at vi ikke har noget bedre end det udsendte materiale — og andre steder afventer man pt. Der
er den udfordring at Lejerbo ikke ma drive en ladestander — det skal der laves aftale med SEAS eller anden el-
udbyder om. Enighed om at det skal etableres p3 Agerstien — 1 stander til 4 biler og fremtidssikres yderligere
ved at treekke et tomrar til en anden del af p-plads. Michael supplerede med, at det ogsa er naturligt i nybyggeri
at der ogsé er ladestander til el-biler.

Michael vil arbejde videre i Lejerbo regi og pa ledermader og oplyste at BL ogsa er i gang med Igsninger. Anny
vil ogsa skrive en mail til landsformanden.

Ad 13. Eventuelt

Mogens: da vi talte om en ipad/pc - foresidr jeg et maxbelsb 10.000 tit baerbar pc tit Anny. Michael oplyste at vi
i andre organisationer har kabet en Ipad til alle bestyrelsesmedlemmerne - maske 0gsa en lgsning.

Forslag om i proces sammen med kommunen — at man lavede en aften med offentlig hering omkring de 55

demensboliger. Kunne evt. vaere indgangsvinkel fra Esben — at politisk er vi interesseret — og vil gerne holde en
workshop med personale samt ogsa en offentlig workshap.

Madet haevet.

Godkendt af formanden den 207 3 2020

Qo @

Lejerbo



