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Organisationsbestyrelsesmgde Lejerbo Stevns
Onsdag den 19. februar 2025, 17.00. Restaurant Harmonien, Redvig Hovedgade 2, Redvig Stevns

Deltagere:
Formand Anny Borch Jensen, naestformand Rene Brandt, bestyrelsesmedlemmerne Johnny Nielsen,
Helle Worm, suppleant Linda Jensen

Afbud:
Mogens Hansen, suppleant Monique De Fontenay

Fra administrationen deltager:
Forretningsfgrer Michael Keis, sekreteer Tina Just

Dagsorden
. Valg af dirigent

y
2. Valg af referent

3. Meddelelser fra administrationen

4. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

5. Deekning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden

6. Hijeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger

7. Godkendelse af anleegsbudget, kakkenudskiftning Bovangen (tilfgjet 10.02.25, kopi omdelt pa mgdet)
8. Udlejningssituationen

9. Nybyggeri/renovering

10. Eventuelt

Anny bgd velkommen.

Ad 1 Valq af dirigent

Michael Keis blev valgt.

Ad 2 Valq af referent

Tina Just blev valgt.

Ad 3 Meddelelser fra administrationen

EY ansvarsprotokol

| forbindelse med udsendelse af regnskabsmaterialet for 30/9-puljen, vil der til hver organisation tillige blive
fremsendt ansvarsprotokol fra EY, vedrarende ansvar for regnskabsaflaeggelsen og revisionens formal og
omfang.

Ansvarsprotokollen vil ogsa blive fremsendt til bestyrelsens underskrift i Penneo.
Salget af afd. 689-0

Der mangler stadig en enkelt afklaring ift. LBF omkring salget af afd. 689-0. @konomiafdelingen har rykket flere
gange for den endelige opggarelse.
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Penge fra Feriefonden
Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietilbud.

Midlerne ma dog ikke anvendes til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift deles de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og
administrationsorganisationen om at daekke.

Konkret er der for organisationernes vedkommende tale om en udgift pa max 350 kr. pr. deltager. Skal 10
beboere fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det alts& koste boligorganisationen omkring 3.500 kr.

@nsker | pa denne baggrund ikke, at jeres beboere skal have tilbud om at deltage pa Lejerbos familieferie, vil vi
bede om, at | giver besked til Tina Brorly pa tib@lejerbo.dk senest fredag den 28. februar.

Lidt feerre udseettelser i 2024
Nar det kommer til huslejeindbetalinger, restancer og udseettelser, sa er tallene for 2024 egentlig meget lig de
foregaende ar.

Hver maned opkraever vi 242 millioner kroner i husleje. Af dem kommer 20%, svarende til 50 millioner kroner,
via boligsikring og boligydelse. Alene boligydelsen udgar 35 millioner kroner.

Hver maned er der i gennemsnit 996 beboere, der ikke betaler deres husleje til tiden. Det vaeret nogenlunde
samme niveau siden 2020.

De fleste beboere far heldigvis betalt, nar vi rykker dem. Men i et antal sager ender det desveerre med en
udseettelse.

| 2024 havde vi 115 udsaettelser med og uden foged. | 2023 var tallet 117.
I 2022 og 2021, hvor inflationen var hgjest, var antallet over 130 begge ar.

Der er mange grunde til, at det er vigtigt, at beboerne far betalt deres husleje. Farst og fremmest fordi det er
dyrt at skulle betale rykkere, og fordi det er ulykkeligt for den enkelte, nar det ender med en udseettelse.

Men det er bestemt ogsa vigtigt for boligafdelingernes samlede gkonomi, at huslejen falder til tiden. Derfor er
det gleedeligt, at vi i det mindste ikke ser en stigning i antallet af restancer, og at der endda er et lille fald i
antallet af udsaettelser.

Helle: det har haft positiv effekt, at boligydelser gar direkte til boligselskaberne, og ikke til lejerne selv.

Michael: Der er vedtaget en ny reform af kontanthjaelpen, som bl.a. betyder, at det bedre skal kunne betale
sig at arbejde samtidig med, at man far kontanthjeelp.

Loveendringen indebeerer ogsa, at kommunerne fra 1. januar 2025 ikke leengere vil have samme muligheder for
at yde seerlig stotte til personer med hgje boligudgifter eller stor forsargerbyrde. Dette risikerer at spaende ben
for indsatsen mod hjemlashed og at forringe levevilkarene for psykisk sarbare.

Den seerlige statte, som man nu afskaffer, bevilges efter, at andre stgttemuligheder — herunder boligstatte — er
undersggt og/eller tildelt. Statten kan bade deekke selve huslejen og de tilknyttede forbrugsudgifter (vand,
varme, gas, el mv.).

BL forudser, at flere nu kan fa sveert ved at beholde deres bolig, og at vi risikerer en stigning i hjemlgsheden.
BL forudser ogsa, at det vil blive svaerere for kommunerne at anvise hjemlgse til boliger, der ligger indenfor
deres betalingsevne. Dvs. at ventetiden pa at fa anvist en bolig vil stige, fordi kun de absolut billigste boliger
kan benyttes til anvisning. Dette vil forleenge borgernes ophold pa diverse institutioner - i strid med
intentionerne bag en storstilet hjemlasereform.

Lejerbo
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Den mulige sammenlaegning med DAB
Den mulige sammenleegning mellem DAB’s og Lejerbos administrationer en politisk beslutning. Den treeffes af
de to organisationers repreesentantskaber i maj.

For at veere sa godt forberedt som muligt og mindske usikkerheden for administrationernes medarbejdere, er
Lejerbo og DAB allerede gaet i gang med at kigge pa, hvordan en sammenlagt administration i givet fald skal
se ud.

Ved udgangen af januar havde medarbejderne i alle stabsfunktionerne madt kollegerne i de tilsvarende
afdelinger i den anden administration. P4 samme made har forretningsfarerne mgdt deres potentielt nye
kolleger fra DAB.

| de kommende maneder tages der fat pa planleegningen af, hvordan man kan migrere data med videre. Og sa
skal der traeffes beslutning om en raekke forhold pa personaleomradet.

Dialogmgde mandag 24. februar pa Hotel Kirstine i Naestved. 3 bestyrelsesmedlemmer fra organisationen
deltager.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 4 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Vederlag:

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende regnskabsperiode
(1/10 2024 - 30/9 2025) kr. 12.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo
Stevns.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet deles i 6 andele, hvoraf formanden far 2 andele og
de andre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel. Medmindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil
administrationen udbetale belgbet efter denne fordelingsnagle ved regnskabsarets udigb.

Indstilling:
Fordeling vedtages.

Beslutning:
Fordeling fortseetter uaendret.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2023 - 30/9 2024,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2023 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/10 2025 - 30/9 2026.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2023 - 30/9 2024, budget for afdelingerne for
perioden 1/10 2025 - 30/9 2026 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mgdet.

Overskud kr. 285.554

Overskud kommer fra kursgevinster og renteindtaegter.
Arbejdskapital kr. 421.000

Dispositionsfond kr. 2.800.903

Lejerbo
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Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og gkonomiske status.

Budget stort set usendret. Administrationsbidraget pr. bolig stiger fra kr. 5.321 til kr. 5.526.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

e e e Boligtype Gaeld.ende Komn?ende AEndring iEr!dring
leje leje per m?2 i %

174-0 |Stevns Familiebolig 1.053,41 1.060,92 7,51 0,71%

174-0 |Stevns Ungdomsbolig 1.125,81 1.133,37 7,56 0,67%

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 174-0
at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd.

174-0

Ad 5 Dakning af lejetab oq tab ved fraflytning af dispositionsfonden

Lejetab og tab ved fraflytning deekkes ifalge gaeldende regler normalt af dispositionsfonden, der kan sgges om
dispensation hos kommunen, sa tabet skal deekkes af afdelingen selv.

Indstilling:
Der sgges ikke om dispensation.

Beslutning:
Der sgges ikke om dispensation.

Lejerbo
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Ad 6 Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger
Informationsmail sendt til bestyrelsen pr. mail den 28. januar 2025.

For jeres boligorganisation betyder det en forventet pris pa kr. 36.000, svarende til kr. 255 pr. lejemal.
René: jf. artikel i Ekstra Bladet er der et loft pa 3,5% ift. stigning af ejendomsvurderinger pa lejeboliger.

Kilde: https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
Stigningsbegraensning pa grundskylden

375 I}

Pa trods af de lavere grundskyldspromiller kan grundskylden stige for de erhvervsejendomme, der med de nye

vurderinger far fastsat en vaesentligt hgjere grundvaerdi end ud fra den tidligere vurderingsmetode.

For at undga store grundskyldsstigninger er der indfart en ny stigningsbegraensning pa grundskylden for
erhvervsejendomme. Stigningsbegraensningen falger ejendommen og geelder derfor ogsa, selvom
ejendommen skifter ejer.

Sadan beregnes stighingsbegraensningen
Veerdien af stigningsbegreensningen beregnes ud fra den seneste aktuelle vurdering og leegges til
grundskylden for aret far.

Det betyder, at grundskylden hgjst kan stige arligt med:
¢ For ejendomme med almennyttige boliger: 3,5 % af grundskylden beregnet ud fra den seneste
aktuelle vurdering - dvs. 3,5 % af den grundskyld, der skulle have veeret betalt p4 baggrund af den
aktuelle ejendomsvurdering, hvis der ikke var en stigningsbegraensning.

Indstilling:
Bestyrelsen traeffer beslutning om hjaelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte at indhente hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger.

Ad 7 Godkendelse af anlaegsbudget, kekkenudskiftning Bovangen

Anlaegsbudget er godkendt pa afdelingsmadet den 3. februar 2025.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen godkender anleegsbudget.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen godkendte anleegsbudget.

Ad 8 Udlejningssituationen

Der erialt 1.073 (+270 ift. sidste &r) noteret pa ventelisten til en familiebolig, hvoraf de 538 (+50 ift. sidste ar) er
aktive. Flere af disse s@ger péa forskellige rumtyper og alt i alt er der 1.603 gnsker til familieboliger fordelt pa

eksterne/interne samt aktive/i bero (-651 ift. sidste ar). (SAP 13.01.25)

Venteliste Boligart 1rum | 2rum | 3 rum | 4 rum Elr;:ll:er
Ekstern Familiebolig 127 305 311 165 908
Ekstern Familiebolig, | bero 70 194 232 175 671
Intern venteliste |Familiebalig 3 4 B 4 17
Intern venteliste [Familiebolig, i bero 0 2 4 1 7

200 505 553 345 1.603
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En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 13
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 131 familieboliger. Det giver en fraflytningsprocent pa 9,9.

Sidste ar var der 24 fraflytninger, hvilket svarer til en fraflytningsprocent pa 18,3. (SAP 13.01.25)
Arsager til fraflytninger

Lejer opsigelse=10
Dgdsfald=3

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 9 Nybyqgeri/renovering
Der er ingen aktuelle nybyggeri- eller renoveringssager.

Indstilling:
Tages til efterretning.

Beslutning:
Taget til efterretning.

Ad 10 Eventuelt

Lejerbo pa tur 15. — 16. maj 2025.
Indkaldelse fglger primo marts.

El-ladestandere i afdelingerne
Michael: veer OBS pa reglerne vedr. ladestandere i afdelingerne.

Det er afdelingsmgdet der kan beslutte om der m& etableres private ladestandere, under hensyntagen til de
regler der er pa omradet. Blandt andet kraever det egen indkarsel eller egen parkeringsplads, sa der ikke treekkes
ledninger over feellesarealer, stier o. lign., ligesom det kan veere nedvendigt at fa foretaget en el-
kapacitetsundersggelse i afdelingen.

Anny arbejder pa at f4 formuleret punkt i husordenen vedr. ladestandere, sa preecist som muligt, og sa det
harmonerer med det der blev besluttet pa afdelingsmgdet den 3. februar 2025.

Referat underskrevet via Penneo af:
Anny Borch Jensen, organisationsformand
Michael Keis, dirigent

Lejerbo
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